La qualité environnementale:
ce qui rend son chez-soi plus
agréable

Les attentes relatives au cadre de vie, aux eonditions
d'habitation et & un mailleur envirennament augmentent
sans cesse. Dons ce contexts, nos travaux portent Sur
la détermination des loyers des logements, dans be can-
ton de Genbdve of ln Municipalité de Zurich, en fonction
de leurs caractéristiques, au sens large. Cest-A-dire non
saulemeant en fonction des carsctéd propres au
legemant (le nembre de piéces, I'annds de construction
de I'lmmeuble, etc.), mais aussl celles propres b son envi-
ronnement, comme par exemple e cadre urbaln awtour
da l'immeuble, la vue et le confort sonore. Au-deld de la
situation du marché immabilier, o qualité de vie envirgnne-
mentale, & tranguillité et la beauté du paysage aukquaelles
toul wn chacwn aspire ont bel et bien un prix, Lequel ?

Cherche appartement avec vue

Qu'est-ce quiun appartemeant avec ung bonne vueT Afin de
guaniifier de maniére précise la v qu'offre un appartemant,
ainsi gue Nenvironnemant nistured et construit autour di 1'im-
meubles, nous avons mis au point un programme informatisé
axtrémemant précis basé sur le systéme d'infcrmation géo-
graghigue du canton de Gendve (SITG) En ulilisant des don-
nées rdimantionneties, nous avond quantifié i vue de chagque
immeubila & trols niveaux différents en tenant compte des bar-
ritsres visuallas telles que les arbres ou les mmeublas emviron-
nants. Cette vime, calculde dans un rayon de 1 klombtre autour
de chaque immeuble a #é croisée sec difénents bypes d'ull-
higation du sol afin de déterminer non sewdemant Nitendue de
la vue, mais égalemeant e fype de e,
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Le prix de la vue

Les variables de wue ont un mmpact plus mmportant sur les
loyers que bes varables rafkétant simplement iifisaticn du
&2, Ef parmi les varables de vee, celle concernant la v sur
l'eau a ke plus d'impact sur le loyer, En effet, toutes choses
egales par ailleurs, la difftrence de koyer entre Fappartemsoent
aans vue sur l'eau et celul qui posséde |a vue maximale est de
50%. Et sl cet apparieament a una ves sur b jat d'sau, 'awg-
mantation du loyer s& chiffre a 4.5% toutes choses dgalas
par ailleurs,
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